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L’'ilot urbain (Ville nouvelle)

L’écoquartier repose sur une vaste zone de rencontre (20 km/h)
a niveau constant: la Plateau minéral. Les fronts
d’implantation des flots définissent les limites du domaine
public (DP). Les coeurs d’ilots sont des parcs accessibles au
public par des passages ménagés a travers la ceinture batie de
I'flot.

La typologie de I'llot favorise a la fois la densité batie et une cer-
taine homogénéité volumétrique, tout en ménageant des espaces
sociaux dans son coeur non bati. L’llot est donc une
alternative a la périurbanisation, car il offre en plein centre ville,
les qualités recherchées d’habitude en périphérie.

L'flot urbain répond aussi aux objectifs de mixité sociale et fonc-
tionnelle: le coeur d’flot est un parc, des équipements publics
peuvent facilement étre intégrés a la ceinture batie, le co6té rue
exposé au bruit est occupé par des commerces, etc.

Végétaliser les toitures

Objectifs

e Un quartier dense et homogéene
e Une architecture innovante
e Un cadre de vie urbain de qualité

Principes d’aménagement

. Réaliser des ilots urbains

. Inciter au développement durable

. Réserver esmreis<4 des acces publics au coeur d’ilot

. Exploiter les extensions du logement

. Intégrer la nature aux batiments et végétaliser les toitures

A U1 A W N =

. Veiller a I'intégration des parkings et de leurs acces

Autres principes d’aménagement aux chapitres:
Le Coeur d’ilot

La Zone de rencontre

Stationnement

Mesures d’aménagement

e Remanier le foncier pour constituer les flots
e Négocier I'organisation de concours
e Encourager I’écocertification des batiments
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S
une profondeur d'ilot libre

llot Parcelle SBP (CUS 1.7) CUS a lfilot
A 7:494 m2 12740 m2 2.41
B 12506 m2 21260 m2 2.15 Avenue des Sports et Rue de I'Ancien-Stand
c 10750 m2 18275 m2 2.44
D 9086 m2 15446 m2 2.46
E 18684 m2 314763 m2 2.54
F 16°980 m2 28866 m2 2.00
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H 7334 m2 12468 m2 2.36 Brou 6
I 9770 m2 16609 m2 2.06
J 9014 m2 15324 m2 227
K 9133 m2 15526 m2 2.75 by i
L 10616 m2 18047 m2 2.26 i .
M 9780 m2 16'626 m2 2.59 - N N
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Total 149788 m2 254'640 m2 2.34 LS N grEh

Ci-dessus: CUS et SPB par ilot

Haut droite: définition des ilots par

- front d’implantation obligatoire cété rue

- R+5 ou 6 sur I'av. des Sports et la Rue de I'’Ancien-Stand

- implantation des volumes supplémentaires sur les R+3 ou 4
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Espace rue: la Zone de rencontre

L’écquartier repose sur une vaste zone de rencontre (20 km/h) a
niveau constant: la Plateau «minéral». Les fronts d’implantation
des flots définissent les limites du DP. Les coeurs d’flots sont des
parcs accessibles au public par des passages ménagés a travers
la ceinture batie de I'llot.

Le cceur d’flot est le complément vert a I'’espace-rue gris. En-
semble, ils constituent le réseau des espaces libres de I'éco-
quartier: un maillage continu de rues, passages, places, jardins,
cours, promenades ou patios qui offrent autant de déambulations
propices a I'expérience spatiale. La zone de rencontre se dilate a
I'occasion de carrefours ou a proximité des canaux. Elle devient
alors place publique et accueille une végétation spécifique.

1. Garantir un aménagement qualitatif

Des espaces libres de qualité sont la compensation indispensable
a la densité. Cette qualité s’obtient par un effort de conception.
Les espaces libres sont congus par un bureau de conception du
paysage, si besoin complété par des spécialistes (architecture,
mobilité, hydrologie, biodiversité). Le projet définit notamment les
usages, le degré de privacité, les circulations, les sols, la végéta-
tion, le traitement des limites, la gestion de I'eau, le mobilier et la
lumiére.

2. Créer la mixité piétons-cyclistes-voitures

La zone de rencontre est une surface continue de facade a facade,
sans trottoir surélevé ni bordure, sur laquelle la vitesse est limitée a
20 km/h. La zone de rencontre est enti€rement mixte: marquages,
sols et pentes organisent la rue avec un minimum de décroche-
ments verticaux. L'aménagement doit donc permettre la coha-
bitation entre piétons, cyclistes et automobiliste. Dans une zone
de rencontre, les véhicules de service et de secours, ainsi que les
taxis, circulent sans entrave inutile, tout comme les personnes a
mobilité réduite. Le colt d’aménagement peut étre sensiblement
inférieure a celui d’une rue classique.

A

B

Objectifs

e Un plateau continu et fluide
e Un espace-rue «gris» différencié des coeurs d’illots «verts»
e Une zone de rencontre ou piétonne homogéne

Principes d’aménagement

. Garantir un aménagement qualitatif

. Créer la mixité piétons-cyclistes-voitures

. Différencier les sols selon I'usage

. Récolter les eaux de pluie a ciel ouvert

. Limiter le stationnement en surface aux véhicules utilitaires

O~ ODN =

. Mettre 'art dans la rue

Mesures d’aménagement

e Définir un vocabulaire homogéne de la zone de rencontre ou
piétonne

e Relocaliser le stationnement en surface dans les volumes batis
ou hors de I‘écoquartier

e Rattacher I'espace rue au DP

e Associer des créateurs aux projets d’aménagement
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